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Dotyczy: zaopiniowania projektu planu ogdlnego gminy Dragacz wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko

Szanowna Pani,

Na podstawie art. 3 pkt. 1 i art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panistwowej
Inspekcji Sanitarnej (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 416) oraz art. 54 ust. 1 i art. 58
ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pozn. zm.) po
rozpatrzeniu wystapienia Waojta Gminy Dragacz z dnia 10.03.2026r. znak:
RIF.6721.2.2024 w sprawie zaopiniowania projektu planu ogélnego Gminy Dragacz wraz
Z prognoza oddziatywania na $rodowisko

opiniuje pozytywnie powyzszy projekt planu ogélnego Gminy Dragacz wnoszac
nastepujace uwagi:

1. wprowadzi¢ zapis dotyczacy zachowania odlegtosci 50m i 150m dla nowych
1 zabudowan mieszkalnych od strefy cmentarza (cmentarze czynne i nieuzytkowane)
oznaczonej symbolem literowym SC zgodnie z § 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.U. z 1959r. Nr 52 poz. 315);
2. uwzgledni¢ wystepujaca na terenie gminy Dragacz posrednia strefe ochrony ujecia
wody w Goérnej Grupie.
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Ponadto w prognozie brak informacji czy Obszary Uzupetnienia Zabudowy wyznaczone
zostataty zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.

W sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy
(Dz. U. poz. 729).

UZASADNIENIE

Podstawe prawng do sporzadzenia projektu planu ogdlnego gminy Dragacz stanowi
uchwata nr L/512/24 Rady Gminy Dragacz z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Dragacz, zwanego w dalszej czesci
prognozy ,projektem planu”. Granicami obszaru objetego przystapieniem do sporzadzania
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Planu ogdlnego s3 granice administracyjne wiejskiej gminy Dragacz, z wytaczeniem
terenéw zamknietych. Obszar opracowania obejmuje wiejska gmine Dragacz, potozona na
wschodzie powiatu $wieckiego, w pdtnocnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.
Obszar gminy rozciaga sie wzdtuz lewego brzegu Wisty. Uktad komunikacyjny gminy
Dragacz opiera sie na dwdch kluczowych korytarzach transportowych: autostradzie Al z
weztem Nowe Marzy oraz drodze krajowej nr 91. Przez gmine przebiega réwniez linia
kolejowa nr 208. Waznym elementem jest takze most drogowy przez Wiste w Dragaczu.
Istotnym elementem struktury przestrzennej sg réwniez tereny wojskowe w
Grupie, ktére wptywaja na sposéb zagospodarowania okolicznych obszaréw.

W ramach elementéw obowigzkowych projekt planu ogdlnego okredla: strefy
planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obejmujace gminny katalog stref
planistycznych, w ktérym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu (wartosci maksymalnej nadziemnej
intensywnoéci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej). W
ramach elementdw fakultatywnych okreslono: obszary uzupetnienia zabudowy (OUZ). W
planie ogélnym Gminy Dragacz wyznaczono tacznie 521 stref planistycznych,
obejmujacych teren catej gminy. nowa zabudowa lokalizowana jest przede wszystkim w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych zabudowan. Kluczowym znaczeniem jest rozwaj
nowych terenéw mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych byt scisle powigzany z
wydolnoécig oczyszczalni oraz mozliwosciami rozbudowy sieci. Kazde zwigkszenie
obciazenia systemu musi by¢ poprzedzone analiza przepustowosci oczyszczalni oraz
wptywu na cele srodowiskowe dla Matawy i Wisty, zgodnie z planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty.

W projekcie planu ogdlnego Gminy Dragacz wyznaczono nastepujace typy stref
planistycznych:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, oznaczona symbolem SW,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowsa jednorodzinng, oznaczona symbolem SJ,
- strefa wielofunkcyjna z zabudows zagrodows, oznaczona symbolem SZ,

- strefa ustugowa, oznaczona symbolem SU,

- strefa gospodarcza, oznaczona symbolem SP,

- strefa produkcji rolniczej, oznaczona symbolem SR,

- strefa infrastrukturalna, oznaczona symbolem SI,

- strefa zieleni i rekreacji, oznaczona symbolem SN,

- strefa cmentarzy, oznaczona symbolem SC,

- strefa gdrnictwa, oznaczona symbolem SG,

- strefa otwarta, oznaczona symbolem SO,

- strefa komunikacyjna, oznaczona symbolem SK.

Strefy zostaty wyznaczone w sposéb roztaczny, z uwzglednieniem istniejacego i
planowanego zagospodarowania, warunkéw srodowiskowych, dostepnosci infrastruktury
oraz dotychczas obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W planie ogélnym nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego z uwagi na
brak zapotrzebowania i przestanek funkcjonalnych. Kazda strefa posiada przypisany profil
funkcjonalny podstawowy (staty) oraz profil dodatkowy (zmienny, ustalany lokalnie), ktéry
okreéla dopuszczalne formy uzytkowania danego obszaru. Plan ogélny dopuszcza rozwdj
dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej dla srodowiska oraz modernizacje istniejacych
zaktadéw. Na obszarze gminy Dragacz wystepujg ztoza piaskéw i zwiréw w
miejscowoéciach Gérna Grupa, Dolna Grupa, Grupa, Mniszek, Stare Marzy. Dla
zt62Z nie wyznaczono filaréw ochronnych. Ponadto w granicach gminy funkcjonujg
obecnie 2 tereny i obszary gérnicze o statusie aktywny. Obejmuja one tereny:
Grupa Dolna 1 oraz Gérna Grupa VIII. Pomimo duzych deniwelacji terenu System
Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO Panstwowego Instytutu Geologicznego nie
wykazuje ani czynnych osuwisk na terenie gminy, ani terenéw zagrozonych
ruchami masowymi. Wykluczone jest lokowanie nowej zabudowy na terenach
zalewowych doliny Wisty, w lasach i na tagkach podmoktych. W przypadku



lokalizacji nowych inwestycji ustugowych czy produkcyjnych nalezy zachowaé
odpowiednie strefy ochronne i zapewni¢ buforowanie wobec zabudowy
mieszkaniowej. Nie ustanowiono réwniez obszaréw cichych.

Strefy planistyczne zostaty wyznaczone w taki sposdb, aby nie kolidowa¢ z realizacja
planowanych inwestycji, zapewniajac odpowiednia przestrzen i warunki do ich realizacji.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng wystepuje punktowo i jest zwigzana z
istniejaca zabudowa. Nowe przestrzenie w postaci pojedynczych dziatek wprowadza sie
jedynie w Grupie Plac.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza réznorodne
formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, z mozliwoscia lokalizacji ustug
nieuciazliwych, zabudowy letniskowej, zieleni urzadzonej, ogrodéw dziatkowych, a takze
elementdéw infrastruktury technicznej i drég lokalnych. Obejmuje réwniez czeéé dawnych
gospodarstw zagrodowych, ktére w wyniku przemian spoteczno-gospodarczych utracity
funkcje produkcyjng lub znajduja sie w procesie przeksztatcen w kierunku zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej.

Strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodows obejmuje zabudowe zagrodowa
zintegrowana z funkcja produkcji rolniczej, a takze tradycyjne siedliska rolnicze i kolonijne.
W ramach strefy dopuszcza sie kontynuacje i rozwdj istniejacej zabudowy rolniczej, w tym
przebudowe i modernizacje siedlisk w procesie technicznego nastepstwa pokoler.
Mozliwa jest takze budowa nowych budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, pod
warunkiem spetnienia wymogdw przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci dotyczacych
ochrony gruntéw rolnych, krajobrazu oraz form zabudowy wpisujacych sie w charakter
Wsi.

Strefa ustugowa obejmuje przede wszystkim szeroko rozumiane ustugi publiczne i
komercyjne. Strefa ta obejmuje przede wszystkim obiekty uzytecznosci publicznej - szkoty
podstawowe, przedszkola, $wietlice wiejskie, osrodki zdrowia i budynki administracji
lokalnej, ktére zlokalizowane sa w centralnych czesciach wsi, w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Poza ustugami publicznymi strefa ta obejmuje
réwniez ustugi komercyjne i produkcyjno magazynowe, koncentrujace sie przy gtéwnych
trasach komunikacyjnych.

Strefa gospodarcza obejmuje istniejgce zespoty zabudowy o charakterze produkcyjnym,
magazynowym i logistycznym, zlokalizowane gtéwnie w miejscowosciach Grupa, Gérna
Grupa, Michale, Mniszek, Nowe Marzy i Stare Marzy. Teren ten stanowi kluczowy obszar
koncentracji inwestycji o charakterze magazynowym, sktadowym i przetwdérczym. W
pozostatych czesciach gminy dziatalno$¢ gospodarcza ma charakter bardziej rozproszony i
lokalny, oparty na mniejszych przedsiebiorstwach ustugowych, warsztatach i sktadach
budowlanych. W strefie gospodarczej nie przewiduje sie istotnych zmian zasiegu, a
kierunek planistyczny zaktada przede wszystkim wzmacnianie i modernizacje istniejacej
zabudowy, poprawe dostepnosci komunikacyjnej oraz stopniowa rekultywacje
zdegradowanych obszaréw poprzemystowych.

Strefa produkgcji rolniczej obejmuje tereny produkgji rolnej, obejmuje tereny
wielkotowarowych gospodarstw rolnych, potozone gtéwnie w rejonie Bratwina i
Fletnowa. W planie ogdlnym przewidziano mozliwos$¢ reinwestycji i
unowoczesnienia zaplecza gospodarczego tych terenéw - budowy nowych
magazynow, obar, silosdw czy suszarni, z zachowaniem zasad ochrony krajobrazu
i Srodowiska. Celem jest wspieranie nowoczesnego rolnictwa towarowego, ktdre
moze wspotistnieé z zabudowa wiejska bez konfliktéw funkcjonalnych.

Strefa infrastrukturalna obejmuje teren zwigzany z oczyszczalniag sciekéw w Dolnej Grupie.
Strefa zieleni i rekreacji obejmuje gtéwnie obejmuje ogrody dziatkowe w Grupie-Plac,
parki w Gérnej Grupie oraz tereny pokopalniane przeznaczone do rekultywacji i
zagospodarowania rekreacyjnego. W planie ogélnym strefa ta umozliwia lokalizacje
terendw ustug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki, nauki, edukacji oraz ustug
zdrowia i pomocy spotecznej.

Strefa cmentarzy obejmuje istniejace czynne nekropolie w miejscowosciach Grupa, Grupa
Plac, Gérna Grupa i Wielki Lubien. Przewiduje sie wyznaczanie nowego terenu pod
cmentarz w miejscowosci Gorna Grupa oraz utrzymanie i porzagdkowanie istniejgcych
obszaréw sepulkralnych.



Strefa komunikacyjna obejmuje gtéwne korytarze transportowe gminy, autostrada Al z
weztem Nowe Marzy, droga krajowa nr 91 oraz linia kolejowa nr 208.

Strefa otwarta obejmuje pola uprawne, taki, lasy, wody powierzchniowe, tereny zieleni
naturalnej, doliny ciekdéw i przestrzenie rekreacyjne.

W planie ogdlnym wykazano ujecie wody zlokalizowane w Gérnej Grupie, obstugiwang
przez Stacje Uzdatniania Wody, w ktérej funkcjonuja cztery czynne studnie zapewniajace
dostawy dla mieszkaricéw. Na terenie gminy dziata kilka uje¢ posiadajacych obowigzujace
pozwolenia wodnoprawne.

Na terenie gminy Dragacz wystepuja obszary o ryzyku wystapienia powodzi. W planie
ogdlnym nie przewidziano lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach
szczegblnego zagrozenia powodzia. Jednoczesnie w planie uwzgledniono koniecznos¢
ochrony ujecia wéd zlokalizowanego w Gdérnej Grupie, wtaczajac ten obszar do strefy
infrastrukturalnej. Plan nie przewiduje lokalizacji funkcji mogacych stwarza¢ istotne ryzyko
dla jakosci wéd w bezposrednim sasiedztwie ujecia. Nowe inwestycje beda realizowane na
podstawie miejscowych planéw w miejscowos$ciach o najwigkszym potencjale
infrasrtukturalnym, z uwzglednieniem takich zasad jak: stosowanie zieleni izolacyjnej,
ograniczanie powierzchni uszczelnionych, gospodarowanie wodami opadowymi czy
technologie niskoemisyjne. Realizacja nowych inwestycji bedzie wymagata
przeprowadzenia procedur oceny oddziatywania na sSrodowisko, uzyskania stosownych
decyzji administracyjnych oraz przeprowadzenia konsultacji spotecznych. Plan przewiduje
dalsze wykorzystanie terendw strefy otwartej dla rozwoju rolnictwa ekologicznego,
retencji krajobrazowej, turystyki przyrodniczej i zréwnowazonych form rekreaciji.

W projekcie planu uwzgledniono lokalizacje i rozwéj inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, ktére obejmujg obszar gminy Dragacz. Do najwazniejszych z
nich naleza: zadanie 2 - Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przez
zmiana uzytkowania na cele nierolnicze zadanie 7 - Budowa autostrady A-1 Gdansk
zadanie 8 - Budowa drogi ekspresowej S-5 zadanie 11 - Przebudowa drogi krajowej nr 1
zadanie 23 - Modernizacja drég wodnych zadanie 39 - Opracowanie programu ochrony
Srodowiska wraz z planem gospodarki odpadami dla obszaru wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego zadanie 41 - Powiekszenie Parku Krajobrazowego Doliny Dolnej Wisty i
Krajenskiego Parku Krajobrazowego zadanie 44 - Ustanowienie i wdrozenie planéw
ochrony parkéw krajobrazowych: Doliny Dolnej Wisty, Tucholskiego i Wdeckiego zadanie
46 - Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody
zadanie 47 - Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtosé miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci zadanie 122 -
Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 272 zadanie 143 - Przebudowa drogi wojewdédzkiej nr
402 - remont mostu w Dolnej Grupie w km 1,081 - remont mostu w Dolnej Grupie w km
0,928 zadanie 151 - Przebudowa linii kolejowej nr 208 zadanie 187 - Naprawa i
odbudowa urzadzen przeciwpowodziowych w dolinie Wisty.

W planie ogdlnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajace ze zlokalizowanych na
terenie gminy Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych oraz oczyszczalnie
$ciekéw w Dolnej Grupie ujete w strefie infrastrukturalnej, stacji transformatorowych, linii
elektroenergetycznych wysokiego i Sredniego napiecia, stacje bazowe telefonii
komadrkowej i urzadzenia radioliniowe, czynnych cmentarzy. Dodatkowo na obszarze
gminy znajdowato sie sktadowisko odpadéw w Gérnej Grupie, ktére zostato poddane

rekultywacji (lub jest w trakcie jej finalizowania). W planie ogdlnym teren ten objeto strefa
otwarta.

W przedtozonej prognozie oddziatywania na srodowisko do planu ogélnego Gminy
Dragacz przedstawiono przewidywane oddziatywania m. in. na srodowisko, wode i ludzi.
Plan ogdlny gminy Dragacz ma kluczowe znaczenie dla mieszkancéw, wptywajac na jakosé
zycia, warunki mieszkaniowe, dostepnos¢ ustug oraz sSrodowisko pracy i rekreacji.
Ustalenia zawarte w planie ogdlnym regulujg zréwnowazony rozwdj funkcji mieszkalnych,
ustugowych i gospodarczych przy jednoczesnym zachowaniu kluczowych elementéw

systemu przyrodniczego oraz ograniczeniu ryzyka niekontrolowanych przeksztatcen
$rodowiska.



Biorac pod uwage wym,agania ochrony érodowiska i zdrowia ludzi Paristwowy Powiatowy

Inspektor Sanitarny w Swieciu opiniuje pozytywnie z uwagami przedtozony projekt planu
ogblnego Gminy Dragacz.

Z wyrazami szacunku

Panstwowy Powiatowy,
Inspektor Sanitarny w Swieciu
Matgorzata Gackowska

Podpisano kwalifikowanym podpisem elektronicznym

Wyk. w 1 egz.

Otrzymuja:

1. Wéjt Gminy Dragacz, Dragacz 7a, 86-140 Dragacz — egz. nr 1 - (e-doreczenie)
2. a/a






